ALLEGATO B
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COMUNE DI MANDAS 
Città Metropolitana di Cagliari 

PROGETTO D'IMPRESA E PIANO DI FATTIBILITÀ
Bando pubblico per l'assegnazione e la cessione in proprietà del Lotto n. 1 ricadente nel Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P.) di Via I Maggio
LOTTO N. 1 – Superficie 4.997,00 m² – Prezzo di cessione € 55.985,89

1. DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMPRESA
Denominazione/Ragione sociale:

Forma giuridica:

Codice fiscale:

Partita IVA:

Sede legale:

Sede operativa attuale:

PEC:

Telefono:

Legale rappresentante:

Codice ATECO dell'attività principale:

Data di costituzione dell'impresa: 	__/__/________
Data di inizio dell'attività: 		__/__/_________
Iscrizione C.C.I.A.A. di: __________________________ REA n. __________
Iscrizione Albo Imprese Artigiane, ove prevista:


2. TIPOLOGIA DELL'INIZIATIVA
L'iniziativa proposta riguarda:
· nuova attività produttiva;
· trasferimento di attività produttiva già esistente;
· ampliamento di attività produttiva esistente;
· realizzazione di nuova sede produttiva;
· trasferimento dal centro abitato;
· assegnazione di un secondo lotto P.I.P. per ampliamento dell'attività;
· altro: _________________________________________________________
Motivazioni dell'iniziativa
Descrivere sinteticamente le ragioni dell'investimento, le esigenze produttive dell'impresa e le motivazioni che rendono necessaria l'assegnazione del Lotto n. 1.






3. DESCRIZIONE DELL'ATTIVITÀ D'IMPRESA
3.1 Attività attualmente esercitata
Descrivere l'attività attualmente svolta dall'impresa, i principali prodotti e/o lavorazioni, i servizi strettamente connessi alla produzione, il mercato di riferimento e l'organizzazione aziendale.





3.2 Attività da esercitare nel Lotto n. 1
Descrivere dettagliatamente l'attività produttiva che sarà esercitata nell'area P.I.P.





Settore produttivo:
· artigianale produttivo;
· piccolo-industriale;
· altro compatibile con la disciplina del P.I.P.: ______________________
Principali prodotti/lavorazioni previste:



4. DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO PROGRAMMATO
Descrivere le opere e gli impianti che si intendono realizzare sul Lotto n. 1.
Fabbricato produttivo
Superficie coperta prevista: __________________ m²
Volume previsto: 					__________________ m³
Numero dei piani: _					_________________
Altezza prevista: 					__________________ m
Superfici funzionali indicative
Area destinata alla produzione: 			__________________ m²
Magazzini/depositi: 					__________________ m²
Uffici: 							__________________ m²
Servizi/spogliatoi: 					__________________ m²
Spazi espositivi funzionali all'attività produttiva: 	__________________ m²
Aree esterne operative: 				__________________ m²
Parcheggi: 						__________________ m²
Aree verdi: 						__________________ m²
Altre superfici: 						__________________ m²
Descrizione delle opere





5. COMPATIBILITÀ DIMENSIONALE CON IL LOTTO
Il richiedente dichiara di avere dimensionato l'intervento tenendo conto delle caratteristiche del Lotto n. 1 indicate nel bando:
· superficie fondiaria: 4.997,00 m²;
· indice di edificabilità: 3,00 m³/m²;
· volume massimo teorico: 14.991 m³;
· rapporto massimo di copertura: 1/3;
· distacco minimo dalle strade: 5,00 m;
· distacco minimo dai confini: 4,00 m.
Motivazione dell'idoneità del lotto rispetto all'iniziativa proposta
Illustrare il rapporto tra dimensione del lotto, superficie/volume dell'intervento, attività prevista, spazi di manovra, parcheggi, depositi e prevedibili esigenze di sviluppo dell'impresa.





6. INVESTIMENTO PROGRAMMATO
Indicare il costo presunto dell'investimento.
	Voce di investimento
	Importo presunto

	Acquisto area P.I.P.
	€ 55.985,89

	Progettazione e spese tecniche
	€ ______________

	Opere edilizie
	€ ______________

	Impianti tecnologici
	€ ______________

	Macchinari e attrezzature
	€ ______________

	Sistemazioni esterne
	€ ______________

	Allacciamenti ai sottoservizi
	€ ______________

	Arredi e attrezzature
	€ ______________

	Altre spese
	€ ______________

	TOTALE INVESTIMENTO PREVISTO
	€ ______________


Descrizione dell'investimento





7. FONTI DI FINANZIAMENTO
L'investimento sarà finanziato mediante:
	Fonte finanziaria
	Importo

	Mezzi propri dell'impresa
	€ ______________

	Finanziamento bancario
	€ ______________

	Leasing
	€ ______________

	Contributi pubblici
	€ ______________

	Altre fonti
	€ ______________

	TOTALE
	€ ______________


Finanziamenti pubblici
L'impresa:
· non ha ottenuto finanziamenti pubblici relativi all'investimento;
· ha presentato domanda di finanziamento;
· ha ottenuto un finanziamento;
· ha ottenuto la concessione provvisoria di un finanziamento;
· altro: _________________________________________________________
Ente/Soggetto finanziatore:

Misura/Bando:

Importo richiesto: € __________________
Importo concesso: € __________________
Estremi dell'atto di concessione, se disponibile:

La relativa documentazione:
· è allegata;
· non è disponibile;
· non ricorre il caso.

8. FATTIBILITÀ ECONOMICO-FINANZIARIA
Descrivere sinteticamente le condizioni economiche che consentono all'impresa di sostenere l'investimento programmato, indicando le principali fonti finanziarie e la sostenibilità dell'iniziativa.




Previsione economica a regime
Fatturato annuo attuale, ove esistente: € __________________________
Fatturato annuo previsto a regime: € ______________________________
Tempo previsto per l'entrata a regime dell'investimento: _____________
Eventuali ulteriori elementi utili a dimostrare la sostenibilità economico-finanziaria:



9. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE ATTUALE
Alla data di presentazione della domanda l'impresa occupa complessivamente:
n. ______ addetti
così suddivisi:
	Tipologia
	N. addetti

	Titolare/soci lavoratori
	______

	Dipendenti a tempo indeterminato
	______

	Dipendenti a tempo determinato
	______

	Apprendisti
	______

	Altri addetti
	______

	TOTALE
	______



10. PROSPETTIVE OCCUPAZIONALI
A seguito della realizzazione dell'investimento nel Lotto n. 1 si prevede la seguente situazione occupazionale:
Occupati attuali: n. ______
Nuovi posti di lavoro previsti: n. ______
Occupazione complessiva prevista a regime: n. ______
Nuova occupazione prevista
	Profilo professionale
	N. unità
	Tipologia prevista
	Tempo previsto di assunzione

	__________________
	____
	__________________
	__________________

	__________________
	____
	__________________
	__________________

	__________________
	____
	__________________
	__________________

	__________________
	____
	__________________
	__________________


Descrizione delle prospettive occupazionali




11. IMPRENDITORIA GIOVANILE
L'impresa presenta caratteristiche riconducibili all'imprenditoria giovanile:
· SÌ;
· NO.
In caso affermativo, descrivere la composizione dell'impresa e gli elementi rilevanti:




12. CARATTERI INNOVATIVI DELL'INIZIATIVA
L'intervento presenta elementi di innovazione:
· di prodotto;
· di processo;
· tecnologica;
· organizzativa;
· energetica/ambientale;
· nessun particolare elemento innovativo;
· altro: _________________________________________________________
Descrizione
Indicare eventuali nuovi prodotti, tecnologie, macchinari, processi produttivi, sistemi digitali, automazione o altre soluzioni innovative previste.





13. MACCHINARI E ATTREZZATURE
Indicare i principali macchinari e le attrezzature esistenti e/o da installare nel nuovo insediamento.
	Macchinario/attrezzatura
	Esistente/nuovo
	Funzione

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________




14. AUTOMEZZI E MOVIMENTAZIONE
Numero di automezzi aziendali fissi: n. ______
Numero medio di automezzi saltuari/giorno: n. ______
Mezzi pesanti previsti: n. ______
Descrivere le esigenze di accesso, carico/scarico, movimentazione e sosta:




15. CONSUMI ENERGETICI
Consumo elettrico annuo presunto: __________________ kWh/anno
Altri consumi energetici previsti:

È prevista la realizzazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili?
· SÌ;
· NO.
In caso affermativo:
Tipologia: _______________________________________________________
Potenza indicativa: __________________ kW
Produzione annua stimata: __________________ kWh/anno
Eventuali interventi di efficientamento energetico:



16. CONSUMI IDRICI E SCARICHI
Consumo idrico annuo presunto: __________________ m³/anno
L'acqua viene utilizzata:
· esclusivamente per usi igienico-sanitari;
· nel ciclo produttivo;
· per lavaggi;
· altro: _________________________________________________________
Sono previsti scarichi derivanti dal ciclo produttivo?
· NO;
· SÌ.
In caso affermativo, descriverne sinteticamente natura e caratteristiche:



17. RIFIUTI PRODOTTI
Indicare le principali tipologie di rifiuti che si prevede saranno prodotte dall'attività:
	Tipologia di rifiuto
	Quantità annua presunta
	Modalità prevista di gestione

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________

	__________________
	__________
	__________________


Descrivere eventuali sistemi previsti per riduzione, recupero, riutilizzo o corretta gestione dei rifiuti:



18. EMISSIONI E IMPATTI AMBIENTALI
Emissioni in atmosfera
· non previste;
· previste.
Descrizione:

Emissioni sonore
· attività non particolarmente rumorosa;
· attività potenzialmente rumorosa.
Principali sorgenti sonore:

Eventuali misure di mitigazione:

Ulteriori possibili impatti ambientali



19. TRASFERIMENTO/DELOCALIZZAZIONE DELL'ATTIVITÀ
La realizzazione dell'intervento comporta il trasferimento di un'attività produttiva esistente?
· NO;
· SÌ.
In caso affermativo:
Attuale ubicazione dell'attività:

Superficie attualmente utilizzata: __________________ m²
Titolo di disponibilità:
· proprietà;
· locazione;
· comodato;
· altro: _____________________________
Motivi del trasferimento
· insufficienza degli spazi;
· incompatibilità con il contesto urbano;
· esigenze ambientali;
· esigenze di sicurezza;
· provvedimenti dell'Autorità;
· sfratto non derivante da morosità;
· necessità di ampliamento;
· altro: _________________________________________________________
Descrizione dettagliata:




20. CRONOPROGRAMMA DELL'INTERVENTO
Indicare i tempi previsti per l'attuazione dell'iniziativa.
	Fase
	Durata prevista
	Data/periodo indicativo

	Progettazione definitiva dell'intervento
	__________
	__________

	Presentazione pratica SUAPE
	__________
	__________

	Acquisizione titoli/autorizzazioni
	__________
	__________

	Inizio lavori
	__________
	__________

	Realizzazione opere edilizie
	__________
	__________

	Installazione impianti e macchinari
	__________
	__________

	Ultimazione lavori
	__________
	__________

	Avvio/trasferimento attività
	__________
	__________

	Entrata a regime
	__________
	__________


Tempo complessivo previsto per la realizzazione dell'investimento:


21. EVENTUALE RICHIESTA DI SECONDO LOTTO
Compilare esclusivamente se l'impresa è già assegnataria di un lotto nel P.I.P. del Comune di Mandas.
Lotto già assegnato n.: __________________
Superficie: __________________ m²
Data di assegnazione: //________
Attività svolta:

Descrivere l'aumento dell'attività produttiva intervenuto o programmato e le ragioni per cui gli spazi attualmente disponibili non risultano sufficienti:



Incremento di fatturato previsto:

Incremento occupazionale previsto: n. ______ unità
Ulteriori elementi economico-finanziari a supporto della richiesta:



22. ULTERIORI ELEMENTI A SUPPORTO DELL'INIZIATIVA
Il richiedente può indicare eventuali ulteriori elementi ritenuti utili alla valutazione dell'iniziativa imprenditoriale.








23. DOCUMENTAZIONE ALLEGATA AL PROGETTO D'IMPRESA
Al presente progetto sono allegati:
· schema progettuale di massima sottoscritto da tecnico abilitato;
· relazione tecnica illustrativa;
· planimetria generale dell'intervento;
· documentazione fotografica dell'attuale sede produttiva, ove pertinente;
· documentazione relativa a finanziamenti pubblici già concessi;
· documentazione relativa a eventuali finanziamenti bancari;
· documentazione comprovante eventuali esigenze di delocalizzazione;
· documentazione comprovante eventuale sfratto;
· eventuale documentazione ambientale;
· eventuale ulteriore piano economico-finanziario;
· altro: _________________________________________________________
· altro: _________________________________________________________

24. DICHIARAZIONE DEL RICHIEDENTE
Il sottoscritto dichiara che le informazioni contenute nel presente Progetto d'impresa e Piano di fattibilità sono veritiere e corrispondono all'iniziativa che l'impresa intende realizzare sul Lotto n. 1 del P.I.P. di Via I Maggio.
Il sottoscritto si impegna, in caso di assegnazione, a realizzare il programma di insediamento descritto nel presente documento, fatte salve le modifiche preventivamente assentite dal Comune e dagli Enti competenti secondo la normativa vigente.
Dichiara inoltre di essere consapevole che il presente progetto d'impresa costituisce elemento della domanda di assegnazione e che gli impegni assunti potranno essere recepiti nella convenzione di cessione dell'area.
Luogo: ___________________________
Data: //________
IL TITOLARE / LEGALE RAPPRESENTANTE

Firma
Nome e cognome:
__________________________________

EVENTUALE ATTESTAZIONE DEL TECNICO INCARICATO
La presente sezione riguarda esclusivamente gli aspetti tecnico-urbanistici dell'intervento e non le valutazioni economico-finanziarie dell'impresa.
Il/La sottoscritto/a _________________________________________________
C.F. __________________________________, iscritto/a all'Ordine/Collegio
_________________________________________ al n. _____________________,
in qualità di tecnico incaricato per la predisposizione dello schema progettuale di massima allegato,
ATTESTA
che la proposta progettuale allegata è stata predisposta tenendo conto dei parametri urbanistico-edilizi indicati nel bando e negli strumenti urbanistici messi a disposizione, ferma restando ogni successiva verifica nell'ambito del procedimento edilizio/SUAPE e l'acquisizione degli atti di assenso eventualmente necessari.
Luogo: ___________________________
Data: //________
IL TECNICO

Timbro e firma
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